
 

 

คู่มือ 

การจดัเกบ็ภาษีปา้ย และ ภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง 

ขั้นตอน และวธิีการปฏิบตักิารใหบ้ริการประชาชน 

 
กองคลัง  งานจัดเก็บรายได้ 

องค์การบริหารส่วนต าบลนาบอน 
อ าเภอนาบอน จังหวัดนครศรีธรรมราช 

 



 

(ภาษีป้าย) 

( ก าหนดระยะเวลาในการย่ืนแบบช าระภาษีป้าย เดือนมกราคม – มีนาคม ของทุกปี ) 

 

ตามพระราชบัญญัติภาษีป้าย พ.ศ.2510 

ป้าย   หมายความว่า    ป้ายแสดงชื่อ  ยี่ห้อ  หรือ เครื่องหมาย   ท่ีใช้ในการประกอบการค้า หรือ
ประกอบกิจการอื่นเพื่อหา รายได้หรือโฆษณาการค้าหรือกิจการอื่นเพื่อหารายได้ ไม่ว่าจะได้แสดงหรือ
โฆษณาไว้ที่วัตถุใด ๆ ด้วยอักษร ภาพ หรือ เครื่องหมายท่ีเขียน แกะสลัก จารึกหรือทําให้ปรากฏด้วยวิธีอื่น 
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ผู้มีหน้าที่เสียภาษีป้าย คือ  

1. เจ้าของป้าย 
2. แต่ในกรณีท่ีปรากฏแก่พนักงานเจ้าหน้าท่ี  ว่าไม่มีผู้ยื่นแบบแสดงรายการภาษีป้าย (ภ.ป.1)   

สําหรับป้ายใด   เมื่อพนักงานเจ้าหน้าท่ีไม่อาจหาตัวเจ้าของป้ายนั้นได้ ให้ถือว่า ผู้ครอบครองป้ายนั้นเป็น
ผู้มีหน้าท่ีเสียภาษีป้าย ถ้าไม่อาจหาตัว ผู้ครอบครองป้ายนั้นได้ให้ถือว่าเจ้าของหรือผู้ครอบครอง อาคาร 
หรือสถานท่ี หรือท่ีดินที่ป้ายนั้นติดตั้งหรือแสดงอยู่เป็นผู้มีหน้าท่ีเสียภาษีป้ายตามลําดับ  และให้พนักงาน 
เจ้าหน้าท่ีแจ้งการประเมินภาษีเป็นหนังสือไปยังบุคคลดังกล่าว 

 

 
ก าหนดระยะเวลายื่นแบบแสดงรายการเพ่ือช าระภาษีป้าย 
ให้เจ้าของป้ายมีหน้าท่ีเสียภาษีป้ายโดยเสียเป็นรายปียกเว้นป้ายท่ีเริ่มติดตั้งหรือแสดงในปีแรกให้

เสียภาษีป้ายตั้งแต่ วันเริ่มติดตั้งหรือแสดงจนถึงวันสิ้นปี และให้คิดภาษีป้ายเป็นรายงวด งวดละ 3 เดือน
ของปี โดยเร่ิมเสียภาษีป้ายตั้งแต่ งวดท่ีติดตั้งป้ายจนถึงงวดสุดท้ายของป ี 

งวดท่ี 1 มกราคม – มีนาคม = 100%  
งวดท่ี 2 เมษายน– มิถุนายน = 75 %  
งวดท่ี 3 กรกฎาคม – กันยายน = 50%  
งวดท่ี 4 ตุลาคม – ธันวาคม = 25 %  
 
ให้เจ้าของป้ายซึ่งจะต้องเสียภาษีป้ายยื่นแบบแสดงรายการภาษีป้ายตามแบบแสดงและวิธีการท่ี

กระทรวงมหาดไทย  กําหนด ภายในเดือนมีนาคมของปี ในกรณีท่ีเจ้าของป้ายอยู่นอกประเทศไทย ให้ตัวแทน
หรือผู้แทนในประเทศไทยมีหน้าท่ียื่นแบบแสดงรายการภาษี ป้ายแทนเจ้าของป้าย 
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 เจ้าของป้ายผู้ใด  

(1) ติดตั้งหรือแสดงป้ายอันต้องเสียภาษีภายหลังเดือนมีนาคม 
  (2) ติดตั้งหรือแสดงป้ายใหม่แทนป้ายเดิมและมีพื้นท่ี ข้อความ ภาพ และเครื่องหมายอย่าง
เดียวกับป้ายเดิมที่ได้ เสียภาษีป้ายแล้ว  

(3) เปลี่ยนแปลงแก้ไขพื้นท่ีป้าย ข้อความ ภาพ หรือเครื่องหมายบางส่วนในป้ายท่ีได้เสียภาษีป้าย
แล้ว อันเป็น เหตุให้ต้องเสียภาษีป้ายเพิ่มขึ้น  

ให้เจ้าของป้ายตาม (1) (2) หรือ (3) ยื่นแบบแสดงรายการภาษีป้ายต่อพนักงานเจ้าหน้าท่ีภายใน 
15 วัน นับ แต่วันท่ีติดตั้งหรือแสดงป้าย หรือนับแต่วันเปลี่ยนแปลง แก้ไขข้อความ ภาพ หรือเครื่องหมายใน
ป้ายเดิม แล้วแต่กรณี  

การค านวณขนาดป้าย 

พื้นท่ีของป้ายไม่ว่าจะมีรูปร่างหรือลักษณะอย่างไร ให้คํานวณ ดังนี้  
(ก) ถ้าเป็นป้ายท่ีมีขอบเขตกําหนด ได้ให้เอาส่วนกว้างท่ีสุดคูณด้วยส่วนยาวท่ีสุดของขอบเขตป้ายเป็น
ตารางเซนติเมตร  
(ข) ถ้าเป็นป้ายท่ีไม่มีขอบเขตกําหนดได้ ให้ถือว่าตัวอักษร ภาพ หรือเครื่องหมายท่ีอยู่ริมสุด เป็นขอบเขต
สําหรบักําหนด ส่วนกว้างท่ีสุดและยาวท่ีสุด และคํานวณตาม (ก)  

 
ป้ายตาม (1) (2) (3) หรือ (4) เมื่อคํานวณพื้นท่ีของป้ายแล้ว 

 (ก) ถ้ามีเศษเกินกึ่งหนึ่งของห้าร้อยตารางเซนติเมตร ให้นับเป็นห้าร้อยตารางเซนติเมตร ถ้าไม่เกินกึ่ง
หนึ่ง ให้ปัดทิ้ง  
(ข) ถ้ามีอตัราท่ีต้องเสียภาษีต่ํากว่าป้ายละ 200 บาท ให้เสียภาษีป้ายละ 200 บาท  
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หลักฐานที่ต้องน าไปแสดงเพื่อเสียภาษีป้าย  

1. บัตรประจําตัวประชาชน  
2. ทะเบียนการค้า,ทะเบียนพาณิชย์  
3. ใบเสร็จรับเงินปีท่ีผ่านมา (ในกรณีท่ีได้ชําระภาษีป้ายมาแล้ว) 
 4. สําเนาทะเบียนบ้าน  
5. ทะเบียนภาษีมูลค่าเพิ่ม 
 6. หนังสือรับรองห้างหุ้นส่วนบริษัท 
 7. ใบอนุญาตติดตั้งป้ายหรือใบเสร็จรับเงินจากร้านทําป้าย 
  

ขั้นตอนการช าระภาษีป้าย 

1. ผู้มีหน้าท่ีต้องเสียภาษีป้ายย่ืนแบบแสดงรายการภาษีป้าย (ภป.1)  พร้อมหลักฐาน  
2. ผู้เสียภาษีต้องมาชําระเงินค่าภาษีป้ายภายใน 15 วัน นับแต่วันได้แจ้งการประเมินมิฉะนั้น 

ต้องเสียเงินเพิ่ม  
ให้เจ้าของป้ายหรือผู้ซึ่งเจ้าของป้ายมอบหมายยื่นแบบแสดงรายการภาษีป้ายต่อพนักงาน

เจ้าหน้าท่ี ณ สถานท่ี ดังต่อไปนี้  
(1) สํานักงานหรือท่ีว่าการของราชการส่วนท้องถิ่นท่ีป้ายนั้นติดตั้งหรือแสดงอยู่ในเขตราชการ

ส่วนท้องถิ่นนั้น  
(2) สํานักงานหรือท่ีว่าการของราชการส่วนท้องถิ่นซึ่งการจดทะเบียนยานพาหนะได้กระทําใน

เขตราชการส่วน ท้องถิ่นนั้น (3) สถานท่ีอื่นท่ีผู้บริหารท้องถิ่นกําหนด โดยประกาศหรือโฆษณาให้ทราบ
เป็นเวลาไม่น้อยกว่าสามสิบวันนับแต่ วันประกาศหรือโฆษณา 

 

 
   

ให้ผู้มีหน้าท่ีเสียภาษีป้ายชําระภาษีป้ายต่อพนักงานเจ้าหน้าท่ี ณ สถานท่ีท่ีได้ยื่นแบบแสดง
รายการ ภาษีป้ายไว้ หรือ ณ สถานท่ีอื่นใดท่ีพนักงานเจ้าหน้าท่ีกําหนด ท้ังนี้ ภายใน 15 วัน นับแต่วันท่ี
ได้รับแจ้งการประเมิน และให้ถือว่าวันท่ีชําระภาษีต่อพนักงานเจ้าหน้าท่ีเป็นวันชําระภาษีป้าย  
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การชําระภาษีป้ายจะกระทําโดยวิธีการส่งธนาณัติหรือตั๋วแลกเงินของธนาคารท่ีสั่งจ่ายเงินให้แก่
ราชการส่วน ท้องถิ่นท่ีเกี่ยวข้อง ไปยังสถานท่ีตามวรรคหนึ่ง โดยส่งทางไปรษณีย์ลงทะเบียนหรือส่งโดย
วิธีอื่นตาม ท่ี รัฐมนตรีประกาศกําหนดแทนการชําระต่อพนักงานเจ้าหน้าท่ีก็ได้ และให้ถือว่าวันท่ีได้ทํา
การส่งดังกล่าวเป็นวันชําระภาษีป้าย  

ให้ผู้มีหน้าท่ีเสียภาษีป้ายแสดงหลักฐานการเสียภาษีป้ายไว้ ณ ท่ีเปิดเผยในสถานท่ีประกอบการ
ค้าหรือประกอบกิจการ  

 
อัตราภาษีป้าย  

อาศัยอํานาจตามความในมาตรา 5 วรรคหนึ่ง แห่งพระราชบัญญัติภาษีป้าย พ.ศ. 2510 ซึ่งแก้ไข 
เพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติภาษีป้าย (ฉบับท่ี 2) พ.ศ. 2534 รัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทยออก 
กฎกระทรวงไว้ ดังต่อไปนี ้ 

 

 
ข้อ 1 ให้ยกเลิกกฎกระกระทรวง ฉบับท่ี 5 (พ.ศ. 2535)  ออกตามความในพระราชบัญญัติภาษี

ป้าย พ.ศ. 2510 
ข้อ 2 ให้กําหนดอัตราภาษีป้ายดังต่อไปนี้  
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1. ป้ายท่ีมีอักษรไทยล้วน 

 (ก) ป้ายท่ีมีข้อความท่ีเคลื่อนท่ีหรือเปลี่ยนเป็นข้อความอื่นได้ ให้คิดอัตรา 10 บาท   ต่อห้าร้อย 
ตารางเซนติเมตร 

 (ข) ป้ายนอกจาก (ก) ให้คิดอัตรา 5 บาท ต่อห้าร้อยตารางเซนติเมตร 
 2. ป้ายท่ีมีอักษรไทยปนกับอักษรต่างประเทศ และหรือปนกับภาพ และหรือเครื่องหมายอื่น  

(ก) ป้ายท่ีมีข้อความ เครื่องหมาย หรือภาพท่ีเคลื่อนท่ี หรือเปลี่ยนเป็นข้อความ เครื่ องหมาย 
หรือภาพอื่นได้ ให้คิดอัตรา 52 บาท ต่อห้าร้อยตารางเซนติเมตร  

(ข) ป้ายนอกจาก (ก) ให้คิดอัตรา 26 บาท ต่อห้าร้อยตารางเซนติเมตร  
3. ป้ายท่ีไม่มีอักษรไทยไม่ว่าจะมีภาพหรือเครื่องหมายใด หรือไม่ และป้ายท่ีมีอักษรไทย บางส่วนหรือ
ท้ังหมดอยู่ใต้หรือต่ํากว่าอักษรต่างประเทศ  

(ก) ป้ายท่ีมีข้อความ เครื่องหมาย หรือภาพท่ีเคลื่อนท่ี หรือเปลี่ยนเป็นข้อความ เครื่องหมาย 
หรือภาพอื่นได้ ให้คิดอัตรา 52 บาท ต่อห้าร้อยตารางเซนติเมตร  

(ข) ป้ายนอกจาก (ก) ให้คิดอัตรา 50 บาท ต่อห้าร้อยตารางเซนติเมตร ข้อ 3 อัตราภาษีป้าย
ตามท่ีกําหนดในกฎกระทรวงนี้ ให้ใช้บังคับสําหรับป้ายท่ีต้องเสียภาษีป้ายตั้งแต่วันท่ี 1 มกราคม พ.ศ. 
2564 เป็นต้นไป  
 4. ป้ายท่ีต้องเสียภาษีป้ายก่อนวันท่ี 1 มกราคม พ.ศ. 2564 ให้เป็นไปตามอัตราภาษีป้ายท่ีกําหนดใน 
กฎกระทรวง ฉบับท่ี 5 (พ.ศ. 2535) ออกตามความในพระราชบัญญัติภาษีป้าย พ.ศ. 2510 
 

เงินเพิ่ม 

ให้ผู้มีหน้าท่ีเสียภาษีป้ายเสียเงินเพิ่มนอกจากเงินท่ีต้องเสียภาษีป้ายในกรณีและอัตรา ดังต่อไปนี้               
(1)  ไม่ยื่นแบบแสดงรายการภาษีป้ายภายในเวลาท่ีกําหนด ให้เสียเงินเพิ่มร้อยละ 10 ของ

จํานวนเงินท่ีต้องเสีย ภาษีป้ายเว้นแต่กรณีท่ีเจ้าของป้ายได้ยื่นแบบแสดงรายการภาษีป้ายก่อนท่ีพนักงาน
เจ้าหน้าท่ีจะได้แจ้งให้ทราบถึงการ ละเว้นนั้นให้เสียเงินเพิ่มร้อยละ 5 ของจํานวนเงิน ท่ีต้องเสียภาษีป้าย  

(2) ยื่นแบบแสดงรายการภาษีป้ายโดยไม่ถูกต้อง ทําให้จํานวนเงินท่ีจะต้องเสียภาษีป้ายลด
น้อยลง ให้เสียเงิน เพิ่มร้อยละ 10ของภาษีป้ายท่ีประเมินเพิ่มเติม เว้นแต่กรณีท่ีเจ้าของป้ายได้มาขอ
แก้ไขแบบแสดงรายการภาษีป้ายให้ ถูกต้องก่อนท่ีพนักงานเจ้าหน้าท่ีแจ้งการประเมิน 
  (3) ไม่ชําระภาษีป้ายภายในเวลาท่ีกําหนด ให้เสียเงินเพ่ิม ร้อยละ 2 ต่อเดือนของจํานวนเงินท่ี 
ต้องเสียภาษีป้าย เศษของเดือนให้นับเป็นหนึ่งเดือนท้ังนี้ ไม่ให้นําเงินเพิ่มตาม (1) และ (2) มาคํานวณ
เป็นเงินเพิ่ม 

 เมื่อปรากฏว่าเจ้าของป้ายมิได้ยื่นแบบแสดงรายการภาษีป้ายหรือย่ืนแบบแสดงรายการภาษีป้าย
โดยไม่ถูกต้อง ให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีมีอํานาจแจ้งการประเมินย้อนหลังได้ไม่เกิน 5 ปีนับแต่วันที่พนักงาน 
เจ้าหน้าท่ีแจ้งการประเมิน 
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บทก าหนดโทษตามพระราชบัญญัติภาษีป้าย 

1. ผู้ใดแจ้งข้อความอันเป็นเท็จให้ถ้อยคําเท็จตอบคําถามด้วยถ้อยคําอันเป็นเท็จหรือนําพยาน 
หลักฐานเท็จมาแสดงเพื่อหลีกเลี่ยงหรือพยายามหลีกเลี่ยงการเสียภาษีป้าย ต้องระวางโทษจําคุกไม่เกิน  
1 ปีหรือ ปรับตั้งแต่ 5,000 บาท ถึง 50,000 บาท หรือท้ังจําท้ังปรับ 

 2. ผู้ใดจงใจไม่ยื่นแบบแสดงรายการภาษีป้ายต้องระวางโทษปรับตั้งแต่ 5,000 บาท ถึง 
50,000 บาท  

 3. ผู้ใดไม่แจ้งการรับโอนป้ายหรือไม่แสดงรายการเสียภาษีป้ายไว้  ณ ท่ีเปิดเผยในสถานท่ี 
ประกอบกิจการ ต้องระวางโทษปรับตั้งแต่ 1,000 บาท ถึง 10,000 บาท 

 4. ผู้ใดขัดขวางการปฏิบัติงานของพนักงานเจ้าหน้าท่ี หรือไม่ปฏิบัติตามคําสั่งของพนักงาน
เจ้าหน้าท่ีซึ่งสั่งให้มาให้ถ้อยคําหรือให้ส่วนบัญชีหรือเอกสารเกี่ยวกับป้ายมาตรวจสอบภายในกําหนดเวลา 
อันสมควร ต้องระวางโทษจําคุกไม่เกิน 6 เดือน หรือปรับตั้งแต่ 1,000 บาท ถึง 20,000 บาทหรือ ท้ัง
จําท้ังปรับ 
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การอุทธรณ์การประเมินภาษีป้าย 
เมื่อผู้เสียภาษีได้แจ้งการประเมิน (ภป.3)  แล้วเห็นว่าการประเมินนั้นไม่ถูกต้องมีสิทธิอุทธรณ์  การ

ประเมินต่อผู้บริหารท้องถิ่น หรือผู้ได้รับมอบหมาย  โดยต้องยื่นอุทธรณ์ภายใน 30 วัน นับแต่ท่ีได้รับแจ้ง ค า
วินิจฉัยอุทธรณ์ผู้อุทธรณ์มีสิทธิอุทธรณ์คําวินิจฉัยของผู้บริหารท้องถิ่นต่อศาลภายใน 30 วันนับแต่วันรับ แจ้ง
คําวินิจฉัยอุทธรณ์ 

การขอเงินคืนภาษีป้าย 
ผู้เสียภาษีป้ายโดยไม่มีหน้าท่ีต้องเสียภาษีหรือเสียเกินกว่าท่ีควรจะต้องเสีย ผู้นั้นมีสิทธิ์ขอรับ เงินคืน

ได้โดยยื่นคําร้องขอคืนภายใน 1 ปีนับแต่วันที่เสียภาษีป้าย 
 

 



 

ภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง 

 

ตามพระราชบัญญัติภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง พ.ศ. ๒๕๖๒ 

ภาษ ีหมายความว่า ภาษีที่ดินและสิ่งปลกูสร้าง   

ที่ดิน หมายความว่า พื้นดิน และให้หมายความรวมถึงพื้นท่ีท่ีเป็นภูเขา พื้นท่ีท่ีเป็นน้ํา  

สิ่งปลูกสร้าง หมายความว่า โรงเรือน อาคาร ตึก หรือสิ่งปลูกสร้างอย่างอื่น ท่ีบุคคลอาจเข้าอยู่
อาศัยหรือใช้สอย ได้หรือท่ีใช้เป็นท่ีเก็บสินค้า หรือประกอบการอุตสาหกรรม หรือพาณิชยกรรม และให้
หมายความรวมถึงห้องชุดหรือแพที่บุคคลอาจใช้อยู่อาศัยได้ หรือท่ีมีไว้เพื่อหาผลประโยชน์ด้วย  

ห้องชุด หมายความว่า ห้องชุดตามกฎหมายว่าด้วยอาคารชุดท่ีได้ออกหนังสือแสดงกรรมสิทธิ์  
ห้องชุดแล้ว ซึ่งบุคคลธรรมดา หรือนิติบุคคล เป็นเจ้าของท่ีดินหรือสิ่งปลูกสร้าง หรือเป็นผู้ครอบครองหรือ
ทําประโยชน์ในท่ีดินหรือสิ่งปลูกสร้างอันเป็นทรัพย์สินของรัฐซึ่งเป็นผู้มีหน้าท่ีเสียภาษีตามพระราชบัญญัตินี้ 
และให้หมายความรวมถึงผู้มีหน้าท่ีท่ีเสียภาษีแทนผู้เสียภาษีตามพระราชบัญญัตินี้ด้วย 
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ทรัพย์สินที่ได้รับการยกเวน้ ไม่ถูกเก็บภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง 
(๑) ทรัพย์สินของรัฐหรือของหน่วยงานของรัฐซึ่งใช้ในกิจการของรัฐหรือของหน่วยงานของรัฐ 

หรือในกิจการสาธารณะ ท้ังนี้ โดยมิได้ใช้หาผลประโยชน์ 
  (๒) ทรัพย์สินท่ีเป็นท่ีทําการขององค์การสหประชาชาติ ทบวงการชํานัญพิเศษขององค์การ 
สหประชาชาติหรือองค์การระหว่างประเทศอื่น ซึ่งประเทศไทยมีข้อผูกพันท่ีต้องยกเว้นภาษีให้ตาม
สนธิสัญญา หรือความตกลงอื่นใด  

(๓) ทรัพย์สินท่ีเป็นท่ีทําการสถานทูตหรือสถานกงสุลของต่างประเทศ ท้ังนี้ ให้เป็นไป ตามหลัก
ถ้อยทีถ้อยปฏิบัติต่อกัน 

(๔) ทรัพย์สินของสภากาชาดไทย 
(๕) ทรัพย์สินท่ีเป็นศาสนสมบัติไม่ว่าของศาสนาใดท่ีใช้เฉพาะเพื่อการประกอบศาสนกิจหรือ 

กิจการสาธารณะ หรือทรัพย์สินท่ีเป็นท่ีอยู่ของสงฆ์ นักพรต นักบวช หรือบาทหลวง ไม่ว่าในศาสนาใด 
หรือทรัพย์สินท่ีเป็นศาลเจ้า ท้ังนี้ เฉพาะท่ีมิได้ใช้หาผลประโยชน์  

(๖) ทรัพย์สินท่ีใช้เป็นสุสานสาธารณะหรือฌาปนสถานสาธารณะ โดยมิได้รับประโยชน์ตอบแทน  
(๗) ทรัพย์สินท่ีเป็นของมูลนิธิหรือองค์การหรือสถานสาธารณกุศลตามท่ีรัฐมนตรีว่าการ 

กระทรวงการคลังประกาศกําหนด ท้ังนี้ เฉพาะท่ีมิได้ใช้หาผลประโยชน์  
(๘) ทรัพย์สินของเอกชนเฉพาะส่วนท่ีได้ยินยอมให้ทางราชการจัดให้ใช้เพื่อสาธารณประโยชน์  

ท้ังนี้ ตามหลักเกณฑ์และเงื่อนไขท่ีรัฐมนตรีว่าการกระทรวงการคลังประกาศกําหนด 
  (๙) ทรัพย์ส่วนกลางท่ีมีไว้เพื่อใช้หรือเพื่อประโยชน์ร่วมกันสําหรับเจ้าของร่วมตามกฎหมาย ว่า
ด้วยอาคารชุด 

 (๑๐) ท่ีดินอันเป็นสาธารณูปโภคตามกฎหมายว่าด้วยการจัดสรรท่ีดิน 
 (๑๑) ท่ีดินอันเป็นพื้นท่ีสาธารณูปโภคตามกฎหมายว่าด้วยการนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศ

ไทย  
(๑๒) ทรัพย์สินอื่นตามท่ีกําหนดในกฎกระทรวง  
 

ผู้มีหน้าที่เสียภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง  

ซึ่งบุคคลธรรมดา หรือนิติบุคคล เป็นเจ้าของท่ีดินหรือสิ่งปลูกสร้าง หรือเป็นผู้ครอบครองหรือทํา
ประโยชน์ในท่ีดินหรือสิ่งปลูกสร้างอันเป็นทรัพย์สินของรัฐ ซึ่งเป็นผู้มีหน้าท่ีเสียภาษีตามพระราชบัญญัตินี้ 
และให้หมายความรวมถึงผู้มีหน้าท่ีท่ีเสียภาษีแทนผู้เสียภาษีตามพระราชบัญญัตินี้ด้วย (มาตรา 5)  

ผู้ท่ีเป็นเจ้าของหรือครอบครองท่ีดินหรือสิ่งปลูกสร้างอยู่ในวันท่ี 1 มกราคมของปีใดเป็นผู้มี หน้าท่ี
เสียภาษีสําหรับปีนั้น ตามท่ีกําหนดในพระราชบัญญัตินี้ (มาตรา 9 วรรคหนึ่ง)กําหนดระยะเวลาแจ้งการ
ประเมินและผู้เสียภาษีชําระภายในเดือน เมษายน ให้ผู้บริหารแต่งตั้งเจ้าพนักงานสํารวจและประกาศกําหนด
ระยะเวลาสํารวจท่ีดินและ สิ่งปลูกสร้าง  จัดทําบัญชีรายการท่ีดินและสิ่งปลูกสร้าง โดยต้องแสดงประเภท 
จํานวนขนาดของที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง การใช้ประโยชน์ในท่ีดินและสิ่งปลูกสร้างและรายละเอียดอื่นที่จําเป็น 
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แก่การประเมินภาษี ตามระเบียบท่ีรัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทย ประกาศกําหนด และให้ประกาศบัญชี
ดังกล่าว ณ สํานักงานหรือท่ีทําการขององค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น หรือสถานท่ีอื่นด้วยตามท่ีเห็นสมควร 
ภายในเขตองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น  เป็นเวลาไม่น้อยกว่า สามสิบวัน พร้อมท้ังให้จัดส่งข้อมูลท่ีเกี่ยวข้อง
กับผู้เสียภาษีแต่ละรายตามประกาศบัญชีดังกล่าว  ให้ผู้เสียภาษีรายนั้นทราบด้วย 

 

 

หลักฐานที่ต้องน าไปแสดงเพื่อช าระภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง 

 1. บัตรประจําตัวประชาชน 
 2. สําเนาทะเบียนบ้าน  
 3. หลักฐานท่ีแสดงถึงการเป็นเจ้าของท่ีดินตามท่ีกฎหมายกําหนดเช่นโฉนด, น.ส.3.,ส.ค.1 ฯ  
 4. หนังสือรับรองห้างหุ้นส่วนบริษัท 

          5. หนังสือมอบอํานาจกรณีท่ีให้ผู้อื่นมาทําการแทน 
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ขั้นตอนการช าระภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง  
1. เจ้าพนักงานแจ้งการประเมินภาษีโดยส่งแบบประเมินภาษีให้แก่ผู้เสียภาษีภายใน เดือน

กุมภาพันธ ์ 
2. การแจ้งการประเมินภาษีและแบบประเมินภาษี ให้เป็นตามรัฐมนตรีว่าการกระทรวง 

มหาดไทยกําหนดรายการท่ีดินหรือสิ่งปลูกสร้าง ราคาประเมินทุนทรัพย์ อัตราภาษี จํานวนภาษีท่ีต้อง
ชําระ  

3. การประเมินภาษี ให้พนักงานประเมินมีอํานาจเรียกผู้เสียภาษีหรือบุคคลซึ่งเกี่ยวข้อง มาให้
ถ้อยคําหรือส่งเอกสาร หรือหลักฐานอื่นใดมาเพื่อตรวจสอบภายในระยะเวลาท่ีกําหนด โดยจะต้องมี 
หนังสือแจ้งให้บุคคลดังกล่าวทราบล่วงหน้าไม่น้อยกว่า 7 วัน 

 4. การส่งคําสั่งเป็นหนังสือ หนังสือแจ้งการประเมินหรือหนังสืออื่น เช่นการแจ้งเตือน ให้
เจ้าหน้าท่ีส่งให้แก่ผู้รับโดยตรงหรือส่งทางไปรษณีย์ลงทะเบียนตอบรับ หรือให้ส่ง ณ ภูมิลําเนา หรือถิ่นท่ี
อยู่หรือ สถานท่ีทําการของบุคคลนั้น ในระหว่างเวลาพระอาทิตย์ขึ้นถึงพระอาทิตย์ตก หรือในเวลาทํา
การของบุคคลนั้น ถ้าไม่พบผู้รับ ณ ภูมิลําเนาหรือถิ่นท่ีอยู่หรือสถานทําการของผู้รับ จะส่งให้แก่บุคคลใด
ซึ่งบรรลุนิติภาวะแล้ว และอยู่ ณ ภูมิลําเนาหรือถิ่นท่ีอยู่สถานท่ีทําการท่ีปรากฏว่าเป็นของผู้รับนั้นก็ได้  

5. มีการประเมินผิดพลาดหรือไม่ครบถ้วนให้องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นมีอํานาจทบทวน 
ประเมินภาษีให้ถูกต้องตามท่ีผู้เสียภาษีมีหน้าท่ีต้องเสียภาษี การทบทวนการประเมินภาษีใหม่จะกระทํา
มิได้ เมื่อพ้น 3 ปี นับแต่วันสุดท้ายแห่งกําหนดเวลาการชําระภาษีตามพระราชบัญญัตินี้  

6. กําหนดเวลาการชําระภาษีหรือแจ้งรายการต่างๆ หรือกําหนดเวลาการคัดค้านการ ประเมิน
ภาษี ตามท่ีกําหนดไว้ในพระราชบัญญัติ ถ้าผู้มีหน้าท่ีต้องปฏิบัติตามกําหนดเวลาดังกล่าวเหตุจําเป็น จน
ไม่สามารถจะปฏิบัติตามกําหนดเวลาได้ ให้ยื่นคําร้องขยายหรือเลื่อนกําหนดเวลาก่อนกําหนดเวลาสิ้นสุด
ลง เมื่อผู้บริหารท้องถิ่นพิจารณาเห็นเป็นการสมควร จะให้ขยายหรือให้เลื่อนกําหนดเวลาออกไปอีกตาม
ความ จําเป็นแก่กรณีก็ได้  
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7. ให้ผู้เสียภาษีชําระภาษีตามแบบแจ้งการประเมินภาษีภายในเดือนเมษายนของทุกปี ณ 

องค์การบริหารส่วนตําบล สําหรับท่ีดินและสิ่งปลูกสร้างท่ีอยู่ในเขต อบต.  
8. การชําระภาษีให้ถือว่าวันท่ีพนักงานเก็บภาษีลงลายมือชื่อให้ในใบเสร็จรับเงินวันท่ีชําระภาษี  

          9. ผู้ชําระภาษีสามารถชําระภาษีโดยทางไปรษณีย์ลงทะเบียนตอบรับ หรือโดยการ ชําระผ่าน
ธนาคารหรือโดยวิธีอื่นใดนั้น ตามท่ีรัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทยประกาศกําหนด 
 

ฐานภาษีเพ่ือการค านวณภาษีตามพระราชบัญญัตินี้ 
 ได้แก่ มูลค่าท้ังหมด ของท่ีดินหรือสิ่งปลูกสร้าง การคํานวณมูลค่าของท่ีดินหรือสิ่งปลูกสร้าง ให้

เป็นไปตามหลักเกณฑ์ ดังต่อไปนี้  
(๑) ท่ีดิน ให้ใช้ราคาประเมินทุนทรัพย์ท่ีดินเป็นเกณฑ์ในการคํานวณ 
 (๒) สิ่งปลูกสร้าง ให้ใช้ราคาประเมินทุนทรัพย์สิ่งปลูกสร้างเป็นเกณฑ์ในการคํานวณ 
 (๓) สิ่งปลูกสร้างท่ีเป็นห้องชุด ให้ใช้ราคาประเมินทุนทรัพย์ห้องชุดเป็นเกณฑ์ในการคํานวณ      

กรณีท่ีดินหรือสิ่งปลูกสร้างท่ีไม่มีราคาประเมินทุนทรัพย์ การคํานวณมูลค่าให้เป็นไป ตามหลักเกณฑ์ 
วิธีการ และเงื่อนไขท่ีกําหนดในกฎกระทรวง  

ราคาประเมินทุนทรัพย์ท่ีดิน สิ่งปลูกสร้าง หรือสิ่งปลูกสร้างท่ีเป็นห้องชุด ให้เป็นไปตามราคา 
ประเมินทุนทรัพย์ของอสังหาริมทรัพย์เพื่อเรียกเก็บค่าธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม ตาม
ประมวลกฎหมายท่ีดิน ท่ีคณะอนุกรรมการประจําจังหวัดกําหนดโดยความเห็นชอบของ คณะกรรมการ
กําหนดราคาประเมินทุนทรัพย์ 
 

วิธีค านวณภาษีที่ดิน 

 การคิดภาษีท่ีดินแต่ละประเภทจะใช้มูลค่าทรัพย์สินท่ีประเมินจากกรมธนารักษ์ โดยจะมีการปรับ
ตามรอบบัญชี ประเมินราคาทุก 4 ปี ซึ่งแยกวิธีคํานวณภาษีที่ต้องจ่ายออกเป็น ดังนี้  

ที่ดินไมม่ีสิ่งปลูกสร้าง  

ภาระภาษี = มูลค่าท่ีดิน x อัตราภาษี  

โดยมูลค่าท่ีดิน = ราคาประเมินทุนทรัพย์ท่ีดิน (ต่อ ตร.ว.) x ขนาดพื้นที่ดิน  

มีทั้งทีด่ินและสิ่งปลกูสร้าง 

 ภาระภาษี = (มูลค่าท่ีดิน + มูลค่าสิ่งปลูกสร้าง) x อัตราภาษี  

โดยมูลค่าส่ิงปลูกสร้าง = (ราคาประเมินทุนทรัพย์โรงเรือนส่ิงปลูกสร้าง (ต่อ ตร.ม.) x ขนาดพื้นที่
สิ่งปลูกสร้าง) - ค่าเสื่อมราคา  
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ห้องชุด  

ภาระภาษี = มูลค่าห้องชุด x อัตราภาษี 

 โดยมูลค่าห้องชุด = ราคาประเมินทุนทรัพย์ห้องชุด (ต่อ ตร.ม.) x ขนาดพื้นที่ห้องชุด (ตร.ม.) 
(หมายเหตุ : กรมธนารักษ์จะเป็นผู้กําหนดราคาประเมินทุนทรัพย์ท่ีดิน ราคาประเมินทุนทรัพย์โรงเรือน ส่ิง
ปลูก สร้าง ราคาประเมินทุนทรัพย์ห้องชุด และอัตราค่าเสื่อมราคา  

 

 
 

อัตราการเก็บภาษีที่ดินใหม่  
ท่ีดินหรือสิ่งปลูกสร้าง ให้จัดเก็บภาษีตามอัตรา ดังต่อไปนี้  
(๑) ท่ีดินหรือสิ่งปลูกสร้างท่ีใช้ประโยชน์ในการประกอบเกษตรกรรม ให้มีอัตราภาษีไม่เกิน ร้อย

ละศูนย์จุดหนึ่งห้าของฐานภาษี 
 (๒) ท่ีดินหรือสิ่งปลูกสร้างท่ีใช้ประโยชน์เป็นท่ีอยู่อาศัย ให้มีอัตราภาษีไม่เกินร้อยละศูนย์จุดสาม 

ของฐานภาษี 
 (๓) ท่ีดินหรือสิ่งปลูกสร้างที่ใช้ประโยชน์อื่นนอกจาก (๑) หรือ (๒) ให้มีอัตราภาษีไม่เกิน ร้อยละ

หน่ึงจุดสองของฐานภาษี  
(๔) ท่ีดินหรือสิ่งปลูกสร้างท่ีท้ิงไว้ว่างเปล่าหรือไม่ได้ทําประโยชน์ตามควรแก่สภาพ ให้มีอัตรา 

ภาษีไม่เกินร้อยละหนึ่งจุดสองของฐานภาษี 
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1. เกษตรกรรม เพดานภาษีสูงสุด 0.15%  

ส าหรับการใช้ที่ดิน เพื่อทํานา ทําไร่ ทําสวน เลี้ยงสัตว์ เลี้ยงสัตว์น้ํา และกิจการอื่นตามท่ีประกาศ
กําหนด  ท้ังนี้คําว่าท่ีดินเพื่อการเกษตรจะต้องปลูกต้นไม้ตามท่ีกระทรวงเกษตรและสหกรณ์กําหนดด้วย เช่น 
หาก ปลูกกล้วยต้องไม่ต่ํากว่า 200 ต้น/ไร่ ปลูกทุเรียน, เงาะ, มะม่วง, มะพร้าว, ลิ้นจี่, ลําไย ต้องไม่ต่ํากว่า 
20 ต้น/ไร่, มะนาว 50 ต้น/ไร่, ยางพารา 80 ต้น/ไร่ ถ้าปลูกน้อยกว่าท่ีกําหนดไว้ไม่ถือว่าเป็นท่ีดินเพื่อ
การเกษตร  
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กรณีเลี้ยงปศุสัตว์ หรือเพาะเลี้ยงแมลงเศรษฐกิจ ก็จะมีกําหนดอัตราขั้นต่ํา เช่น 

 เลี้ยงโคหรือกระบือ ในคอก ขนาด 7 ตารางเมตร/ตัว และใช้ท่ีดิน 1 ตัว ต่อ 5 ไร่ 

 เลี้ยงเป็ดและไก่ 4 ตารางเมตร/ตัว เป็นต้น 

          

 

หลักเกณฑ์และรายละเอียดของการใช้ท่ีดินเพื่อการเกษตร  อัตราภาษี 

 - มูลค่า 0-75 ล้านบาท                อัตราภาษี 0.01% (เท่ากับต้องเสียภาษี ล้านละ 100 บาท)  
 - มูลค่าเกิน 75-100 ล้านบาท       อัตราภาษี 0.03% (เท่ากับต้องเสียภาษี ล้านละ 300 บาท)  
 - มูลค่าเกิน 100-500 ล้านบาท     อัตราภาษี 0.05% (เท่ากับต้องเสียภาษี ล้านละ 500 บาท) 
 - มูลค่าเกิน 500-1,000 ล้านบาท   อัตราภาษี 0.07% (เท่ากับต้องเสียภาษี ล้านละ 700 บาท) 
 - มูลค่า 1,000 ล้านบาทขึ้นไป        อัตราภาษี 0.10% (เท่ากับต้องเสียภาษี ล้านละ 1,000 บาท) 
 

 * กรณียกเว้นและลดภาษี  

กรณีเป็นบุคคลธรรมดาที่ท าการเกษตร ไม่ต้องเสียภาษีใน 3 ปีแรกท่ีกฎหมายบังคับใช้ 

 (ปี 2563-2565) ส่วนปีท่ี 4 เป็นต้นไป (คือ ตั้งแต่ปี 2566 เป็นต้นไป) ได้รับยกเว้น 50 ล้าน
บาทแรก/เขตองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น แต่หากเป็นนิติบุคคลจะไม่ได้รับการยกเว้น 
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2. ที่พักอาศัย เพดานภาษีสูงสุด 0.3%  

สําหรับคําจํากัดความของท่ีอยู่อาศัยนั้น ต้องเป็นกรณีดังต่อไปนี้ 

 

 

 - เจ้าของที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างท่ีมีลักษณะให้บุคคลใช้เพื่อการอยู่อาศัย เช่น ท่ีดินหรือสิ่งปลูก
สร้างท่ีเจ้าของใช้ อยู่อาศัยเอง ให้ญาติพี่น้องอยู่อาศัย หรือให้เช่าเพื่ออยู่อาศัย ให้เสียภาษีในอัตราท่ีอยู่อาศัย 

 - ให้ครอบคลุมถึงช่วงเวลาระหว่างการก่อสร้าง หรือปรับปรุงต่อเติมสิ่งปลูกสร้างบนท่ีดินที่ใช้เพื่อ
การอยู่อาศัย ด้วย เช่น บ้านที่อยู่ระหว่างการก่อสร้าง หรือคอนโดมิเนียมท่ีอยู่ระหว่างการตกแต่ง เป็นต้น 

 - สําหรับบ้าน หอพัก อพาร์ตเมนต์ หรือคอนโดฯ ปล่อยเช่ารายเดือนนั้น ให้เก็บตามอัตราภาษีที่
อยู่อาศัย ไม่ใช่ เพื่อการพาณิชย์ แต่หากให้เช่าเป็นรายวัน จะจัดอยู่ในหมวดใช้ประโยชน์เพื่อการอื่น ๆ  

- โฮมสเตย์ ถือเป็นท่ีดินและสิ่งปลูกสร้างเพื่อการอยู่อาศัย แต่ต้องเป็นสถานท่ีพักชั่วคราวท่ีเจ้าของ
ดัดแปลงเป็น ห้องพักซึ่งมีจํานวนไม่เกิน 4 ห้อง มีผู้พักรวมกันไม่เกิน 20 คน จัดบริการสิ่งอํานวยความ
สะดวกตามสมควร และเป็น การพักรวมกับเจ้าของในชายคาเดียวกัน อันมีลักษณะเป็นการประกอบกิจการ
เพื่อหารายได้เสริม 
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 ส่วนกรณีท่ีไม่ถือว่าเป็นการใช้ประโยชน์ท่ีดินเพื่อการอยู่อาศัย ตามประกาศกระทรวงการคลัง 
และ กระทรวงมหาดไทย วันที่ 29 พฤษภาคม 2563 ระบุไว้ดังนี้  

1. ท่ีดินหรือสิ่งปลูกสร้างของผู้ประกอบการท่ีอยู่ระหว่างการพัฒนา หรือสร้างเสร็จแล้ว แต่ยัง
ไม่ได้ขาย ตาม กฎหมายว่าด้วยการจัดสรรท่ีดิน  

2. ท่ีดินหรือสิ่งปลูกสร้างของผู้ประกอบการท่ีอยู่ระหว่างการพัฒนา หรือสร้างเสร็จแล้ว แต่ยัง
ไม่ได้ขาย ตาม กฎหมายว่าด้วยอาคารชุด  

3. โรงแรม ตามกฎหมายว่าด้วยโรงแรม  
4. ท่ีดินหรือสิ่งปลูกสร้างท่ีให้บริการเป็นท่ีพักชั่วคราวสําหรับคนเดินทางหรือบุคคลอื่นใด โดยคิด

ค่าตอบแทน ท้ังนี้ ไม่รวมถึงกรณีท่ีคิดค่าตอบแทนเป็นรายเดือนขึ้นไป หรือโฮมสเตย์  
5. ท่ีดินหรือสิ่งปลูกสร้างท่ีเป็นอสังหาริมทรัพย์รอการขายของหน่วยงาน ดังต่อไปนี้  

- สถาบันการเงิน ตามกฎหมายว่าด้วยธุรกิจสถาบันการเงิน 
 - สถาบันการเงินเฉพาะกิจท่ีมีกฎหมายเฉพาะจัดตั้งขึ้น 
 - สถาบันการเงินประชาชน ตามกฎหมายว่าด้วยสถาบันการเงินประชาชน  
- บริษัทบริหารสินทรัพย์ ตามกฎหมายว่าด้วยบริษัทบริหารสินทรัพย ์
 

 ทั้งนี้ การจัดเก็บภาษีที่อยู่อาศัยจะแบ่งเป็น 3 กรณคีือ 

 - กรณีบ้านหลังหลัก โดยบุคคลธรรมดาเป็นเจ้าของทั้งท่ีดินและสิ่งปลูกสร้างและมีชื่ออยู่ในทะเบียนบ้าน 
 - กรณีบ้านหลังหลัก โดยบุคคลธรรมดาเป็นเจ้าของเฉพาะสิ่งปลูกสร้าง และมีชื่ออยู่ในทะเบียนบ้าน  
 - กรณีบ้านหลังอื่น ๆ เช่น บ้านหลังท่ี 2 ขึ้นไป  
 

โดยกําหนดให้จัดเก็บตามอัตราภาษี ดังนี้  
 
- ท่ีดินและสิ่งปลูกสร้าง มูลค่าไม่ถึง 50 ล้านบาท     อัตราภาษี 0.02% (ล้านละ 200 บาท)  
- ท่ีดินและสิ่งปลูกสร้าง มูลค่า 50-75 ล้านบาท      อัตราภาษี 0.03% (ล้านละ 300 บาท) 
- ท่ีดินและสิ่งปลูกสร้าง มูลค่า 75-100 ล้านบาท   อัตราภาษี 0.05% (ล้านละ 500 บาท) 
- ท่ีดินและสิ่งปลูกสร้าง มูลค่า 100 ล้านบาทขึ้นไป อัตราภาษี 0.10% (ล้านละ 1,000 บาท) 
    

ผู้ครอบครองบ้านหลังหลักท่ีเป็นเจ้าของบ้านและเจ้าของท่ีดิน อธิบายง่าย ๆ ก็คือ บ้าน และท่ีดินที่
เจ้าของบ้านอาศัยอยู่เอง และมีชื่อในทะเบียนบ้านในวันท่ี 1 มกราคม ของปีภาษีนั้น จะได้รับการยกเว้น ภาษ ี
50 ล้านบาทแรก เท่ากับว่า หากเรามีบ้านพร้อมท่ีดินท่ีมีมูลค่าไม่เกิน 50 ล้านบาท ก็ไม่ต้องเสียภาษี 
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ท่ีดินและสิ่งปลูกสร้าง หรือสิ่งปลูกสร้างท่ีเป็นห้องชุด ท่ีเจ้าของเป็นบุคคลธรรมดา ได้มาจากมรดก 
โดยใช้เป็น ท่ีอยู่อาศัยและมีชื่ออยู่ในทะเบียนบ้าน และต้องจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับทรัพย์สินนั้น
ก่อนวันท่ี 13 มีนาคม 2562 ลดภาษี 50% ของจํานวนภาษีที่จะต้องเสีย  

บ้านหลังหลัก โดยบคุคลธรรมดาเป็นเจ้าของเฉพาะสิ่งปลูกสร้าง และมีชื่ออยู่ในทะเบียนบ้าน  

* กรณียกเว้นและลดภาษี  

กรณีเป็นเจ้าของเฉพาะบ้านอย่างเดียว (บ้านเจ้าของอยู่เองบนท่ีดินเช่า) และมีชื่อใน ทะเบียนบ้าน
ในวันท่ี 1 มกราคม ของปีภาษีนั้น จะได้รับการยกเว้นภาษี 10 ล้านบาทแรก แสดงว่า ถ้าเรามีบ้านปลูก 
สร้างอยู่บนท่ีดินเช่า มูลค่าไม่เกิน 10 ล้านบาท และมีชื่อในทะเบียนบ้าน จะไม่ต้องเสียภาษี  

บ้านหลังอื่น ๆ เช่น บ้านหลังที่ 2 ขึ้นไป คิดภาษีตามอัตราท่ีกําหนด 

 

3. กลุ่มใช้ประโยชน์อื่น  

 

 

นอกจากเกษตรกรรมและท่ีอยู่อาศัย เช่น เพื่อการพาณิชยกรรม อุตสาหกรรม เพดานภาษีสูงสุด 1.2%  

หมายถึงท่ีดินอื่น ๆ ท่ีไม่ได้ใช้ประโยชน์เพื่อการเกษตรและการอยู่อาศัย เช่น เป็นท่ีดินเพื่อเชิง
พาณิชย์ อย่าง โรงแรม ร้านค้า ร้านอาหาร ร้านสะดวกซื้อ โรงงาน หอพักรายวัน  
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อัตราภาษี คิดภาษีตามอัตราท่ีกําหนด 

- มูลค่าไม่เกิน 50 ล้านบาท          อัตราภาษี0.3% (ล้านละ 3,000 บาท)  
- มูลค่า 50-200 ล้านบาท           อัตราภาษี 0.4% (ล้านละ 4,000 บาท)  
- มูลค่า 200-1,000 ล้านบาท      อัตราภาษี 0.5% (ล้านละ 5,000 บาท)  
- มูลค่า 1,000-5,000 ล้านบาท   อัตราภาษี 0.6% (ล้านละ 6,000 บาท) 
- มูลค่า 5,000 ล้านบาท             อัตราภาษี 0.7% (ล้านละ 7,000 บาท) 
 

4. ที่ดินรกร้างว่างเปล่าไม่ได้ท าประโยชน์ เพดานภาษีสูงสุด 1.2% แต่จะเพิ่มเพดานเป็น 3% 
เมื่อปล่อยรกร้างว่างเปล่า ติดต่อกัน 3 ปี 

 

 หมายถึง ท่ีดินหรือสิ่งปลูกสร้างท่ีไม่ได้ทําประโยชน์ตามควร หรือถูกปล่อยท้ิงไว้ว่างเปล่า 

- มูลค่าไม่เกิน 50 ล้านบาท            อัตราภาษี 0.3% (ล้านละ 3,000 บาท) 
 - มูลค่า 50-200 ล้านบาท            อัตราภาษี 0.4% (ล้านละ 4,000 บาท)  
- มูลค่า 200-1,000 ล้านบาท        อัตราภาษี 0.5% (ล้านละ 5,000 บาท) 
 - มูลค่า 1,000-5,000 ล้านบาท    อัตราภาษี 0.6% (ล้านละ 6,000 บาท)  
- มูลค่า 5,000 ล้านบาทขึ้นไป        อัตราภาษี 0.7% (ล้านละ 7,000 บาท)  

นอกจากนี้ หากปล่อยรกร้าง เป็นเวลา 3 ปีติดต่อกัน จะถูกเก็บภาษีเพิ่มอีก 0.3% ในปีท่ี 4 และ
ถูกเก็บ เพิ่มขึ้น 0.3% ทุก ๆ 3 ปี หากยังไม่ได้มีการนํามาทําประโยชน์ แต่สูงสุดไม่เกิน 3%  
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เงินเพิ่ม  
 
ภาษีที่มิได้ชําระภายในเวลาท่ีกําหนดให้ถือเป็นภาษีค้างชําระ มีหนังสือแจ้งเตือนผู้ชําระภาษีค้าง

ชําระ ภายในเดือนพฤษภาคมของทุกปีเพื่อให้มาชําระภาษีค้างชําระ พร้อมท้ังเบี้ยปรับและเงินเพิ่มร้อย
ละ 40 ของ จํานวนภาษีค้างชําระ เว้นแต่ผู้เสียภาษีได้ชําระภาษีก่อนจะได้รับหนังสือแจ้งเตือน ให้เสีย
เบี้ยปรับร้อยละ 10 ของจํานวนภาษีค้างชําระ  

 
การชําระภาษีตามพระราชบัญญัตินี้อาจขอผ่อนชําระเป็นงวดๆ ละ เท่าๆ กันก็ได้ จํานวนงวด

และจํานวนเงินภาษีขั้นต่ําท่ีจะมีสิทธิ์ผ่อนชําระ รวมท้ังหลักเกณฑ์และวิธีการในการผ่อนชําระให้ เป็นไป
ตามท่ีกําหนดในกฎกระทรวง กรณีท่ีผู้เสียภาษีท่ีขอผ่อนชําระไม่ชําระภาษีตามระยะเวลาท่ีกําหนดใน 
การผ่อนชําระ ให้ผู้เสียภาษีหมดสิทธิท่ีจะผ่อนชําระ และต้องเสียเงินเพิ่มอีกร้อยละ 1 ต่อเดือนของ
จํานวนภาษ ีท่ีค้างชําระ เศษของเดือนให้นับเป็น 1 เดือน  

 
กรณีท่ีต้องมีการชําระภาษีเพิ่มเติม ให้องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นแจ้งการประเมินภาษีใหม่ และ

ส่งแบบประเมินภาษีให้แก่ผู้เสียภาษี และให้ผู้เสียภาษีชําระภาษีท่ีต้องเสีย เพิ่มเติมภายใน 30 วันนับแต่
วันท่ีได้รับแจ้งประเมิน  
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บทก าหนดโทษตามพระราชบัญญัติภาษีที่ดินและสิง่ปลูกสร้าง 
 
 1. เมื่อพ้น 90 วันนับแต่วันท่ีได้รับหนังสือแจ้งเตือนดังกล่าวแล้ว ให้ผู้บริหารท้องถิ่นมีอํานาจ 

ออกคําสั่งเป็นหนังสือยึด อายัด และขายทอดตลาดทรัพย์สินของผู้เสียภาษีเพื่อนําเงินมาชําระภาษีค้าง
ชําระ เบี้ยปรับ เงินเพิ่ม และค่าใช้จ่ายได้อันเนื่องมาจากการ ยึด อายัด และขายทอดตลาดทรัพย์สินนั้น
ได้แต่ห้าม มิให้ยึดหรืออายัดทรัพย์ของผู้เสียภาษีเกินกว่าความจําเป็นท่ีพอจะชําระภาษีค้างชําระ เบี้ย
ปรับ เงินเพิ่มและ ค่าใช้จ่าย  

 
2.เพื่อประโยชน์ในการยึดหรืออายัดทรัพย์สิน ให้ผู้บริหารท้องถิ่นหรือเจ้าหน้าท่ีซึ่งได้รับ 

มอบหมายจากผู้บริหารท้องถิ่นมีอํานาจเรียกผู้เสียภาษีมาให้ถ้อยคํา สั่งให้ผู้เสียภาษีนําบัญชี เอกสาร 
หรือ หลักฐานอ่ืนอนัจําเป็นแก่การจัดเก็บภาษีค้างชําระมาตรวจสอบ  

 
3. ออกคําสั่งเป็นหนังสือให้เจ้าหน้าท่ีทําการตรวจสอบ ค้น หรือยึดบัญชีเอกสารหรือหลักฐานอื่น

ของผู้เสียภาษี เข้าไปในท่ีดินและสิ่งปลูกสร้างหรือสถานท่ีอื่นท่ีเกี่ยวข้องในระหว่างเวลาพระอาทิตย์ขึ้นถึง
พระอาทิตย์ตกหรือ ในเวลาทําการของสถานท่ีนั้นเพื่อสอบถามบุคคลใดๆ การดําเนินการต้องให้เวลา
ล่วงหน้า ไม่น้อยกว่า 7 วัน นับแต่วันท่ีได้รับหนังสือเรียนคําสั่งและการออกคําสั่ง และทําการต้องเป็นไป
ตามระเบียบท่ีรัฐมนตรีว่าการ กระทรวงมหาดไทยกําหนด 
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การอุทธรณ์  
ถ้าผู้เสียภาษีรายใดได้รับแจ้งการประเมินแล้ว เห็นว่าการประเมินนั้นไม่ถูกต้องมีสิทธิคัดค้านและ 

ขอให้ผู้บริหารท้องถิ่นพิจารณาทบทวนการประเมินหรือเรียกเก็บภาษีได้  
ผู้เสียภาษียื่นคําร้องต่อผู้บริหารท้องถิ่นภายใน 30 วัน นับแต่ได้รับแจ้งการประเมินหรือเรียกเก็บ

ภาษี ผู้บริหารท้องถิ่นต้องพิจารณาคําร้องของผู้เสียภาษีให้แล้วเสร็จภายใน 60 วันนับแต่วันท่ีได้รับ คํา
ร้องดังกล่าว และแจ้งสั่งพร้อมด้วยเหตุผลเป็นหนังสือไปยังผู้เสียภาษีโดยไม่ชักช้า  

กรณีท่ีผู้บริหารท้องถิ่น พิจารณาคําร้องของผู้เสียภาษีไม่แล้วเสร็จภายในระยะเวลาดังกล่าว ให้
ถือวา่ผู้บริหารท้องถิ่นเห็นชอบกับคําร้อง ของผู้เสียภาษี  

 
การขอคืนภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง  
กําหนดให้ผู้ใดเสียภาษีโดยไม่มีหน้าท่ีต้องเสียภาษีเกินกว่าจํานวนท่ีต้องเสียไม่ว่าโดยความ

ผิดพลาดของตนเองหรือจากการประเมินขององค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น ผู้นั้นมีสิทธิได้รับเงินคืน โดย
การขอรับเงินคืน ให้ย่ืนคําร้องต่อผู้บริหารท้องถิ่นตามแบบท่ีรัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทยประกาศ
กําหนด ภายใน 3 ปี นับแต่วันท่ีชําระ ในการนี้ให้ยื่นคําร้องส่งเอกสาร หลักฐานหรือคําชี้แจงใดๆ 
ประกอบคําร้องด้วย  

 
ก าหนดระยะเวลาประกาศบัญชีรายการที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง  
เมื่อพนักงานสํารวจได้ดําเนินการสํารวจท่ีดินและสิ่งปลูกสร้างภายในเขตองค์กรปกครองส่วน 

ท้องถิ่นแล้ว ให้ประกาศบัญชีดังกล่าว ณ สํานักงานหรือท่ีทําการขององค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นหรือ
สถานท่ี อื่นด้วยตามท่ีเห็นสมควร ภายในเดือน ( กรกฎาคม – พฤศจิกายน ของทุกปี ) 

 
 

  


